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“地产公司拿好地并设计好业态，就能完成地产整体业务工作的70%。”

                                                                                              --旭辉集团CIO徐斌总

引言
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国家高新技术企业

中国大数据百强企业

中国十佳商业智能方案商

背景痛点
l 测算背景

l 用户痛点
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旭辉集团CIO徐斌总提到：“地产公司拿好地并设计好业态，就能完成地产整体业务工作的70%。”

房地产土地的投资动辄几十亿的资金投入，存在非常大的风险,也决定了项目利润空间。

测算就是对项目进行经济效益评价，让投资工作更为高效、安全。

邀约后快速判断-速测

快速尝试数万种可能性，计算不同

售价、建造成本、地价，的项目利

润率，筛选最佳方案，剔除无效方

案，迅速判断地块价值，投资决策。

项目运营管理，跟踪投资收益与计

划达成情况是否偏差。

投后运营监控投标前决策支持-详测

模拟项目整个开发过程，设计、开

工、销售、回款，计算各节点投入、

回款、现金流、利润、内部收益率

等财务指标。

背景痛点

拿地测算背景
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背景痛点

用户现状

目前大部分地产是基于线下的excel进行测算，有一个 excel 的测算模板：录入项目的信息，如地

价、面积、售价、成本、财务税收等数据，计算出总收入和总成本，净利润率等指标。
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土地投资开发人员
最常见困惑

靠经验人工计算，时间长，可选择方案少，风险高

需要不断尝试不同售价、成本、地价，去寻找符合要
求的方案

无法遍历各种可能性，存在非常大投资风险

人工测算两周，难以高效决策

背景痛点

邀约后快速判断速测痛点
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公式多测算效率低，测算一次上小时。

excel 测算易卡死，数据易丢失。

excel 公式模板，易被改动。

无法进行多版本数据对比

数据无法沉淀用于项目运营跟踪，预警

土地测算数据为企业核心机密，excel无

法进行权限控制，易造成本等核心数据

泄露。

背景痛点

拿地投标前详测痛点
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解决方案

l 速测--批量测算、自助筛选

l 详测--测算加速、权限控制

l 优势--excel 公式复用，快速迭代

l 更多--测算大屏、投后运营跟踪看板

l 部署--架构优化，性能优化
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解决方案

土地投资测算应用
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30s快速计算万套数据
 一次性输入各业态售价 、建设成本、地价各种可能性的数据 ，系统自动调入计算模板中，计

算成千上万套数据。

速测

多因子批量测算
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在分析结果中基于净利润率等核心指标筛选出针对地块更适合的5-10个方案。

速测

自助筛选合适方案
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以结果为导向，逆向筛选出符合要求的特定方案及对应参数，围绕选定的方案倒逼各部门探索成本边

界，减少无效沟通，提高决策效率，提高一线地产公司竞争力。

速测

自助筛选合适方案
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本方案可基于售价、地价、建造成本三个参数实现敏感性分析，在分析结果中基于净利润率等核心指标

筛选出针对地块更适合的方案，围绕选定的方案倒逼各部门探索成本边界，减少无效沟通，提高决策效

率，提高一线地产公司竞争力。

把握投资先机

按利润排序 寻最近方案，提高利润

率，围绕选定的方案倒逼各部门探

索成本边界，减少无效沟通，提高

决策效率。

能够遍历各种因子可能性，从成千上万

套数据中筛选最佳方案，同时通过平台

可以提高计算准确度，避免投资失误。

量化投资风险

整个投资估算过程从两周 压缩到 1天 

完成，能过满足及时答复政府邀约，避

免机会流失。

提高一线公司竞争力

速测

速测应用价值
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 基于独创BI工具，电子表格产品，可快速开发和迭代测算模板。

Smartbi 电子表格：复用所有函数、图形、格式，一键发布WEB浏览

速测

测算模板示例
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解决方案

土地投资测算应用
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基于电子表格产品建立线上测算模型，30s 完成全模型测算，10万条excel 公式直接复用

 传统报表软件

l 解决了excel 大数据量、多函

数性能问题

l 解决了数据授权访问

l 解决了报表集中管理

Office Excel/WPS 表格

l 公认最强大的报表工具

l 函数、图形功能极其强大

l 充分利用企业已有的沉淀

创
新

Smartbi 电子表格
涵盖所有函数、图形、格式，一键发布WEB浏览

详测

测算模型示例
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输入报表

集团输入页：设置标准，提高填报
效率。
测算输入页：填写地块信息，快速
测算

1-16测算报表，按顺序自动

生成。

  查看经济指标输出表、股东

收益表

  测算输入页：项目测算人员选择测算标准，填写项目基本信息，即可快速测算。

经济指标输出表：可快速测算项目投资收益（利润是多少、投资回报率等是多少），谈判是否投入。

详测

测算模型示例
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目的就是要在众多的不确定因素中，找到对项目评价指标影响较大的因素，并判断其对开发项目投资效益影响的程度。

详测

单/多因子测算
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资源复用 

10万条Excel公式直接复用

公式可动态更新

测算效率提高

单次测算从50分钟压缩到30s

测算标准：提高填报准确性
和效率

权限管控
避免成本等核心数据
泄露

多版本对比
敏感性分析；避免投
资风险

详测

应用价值
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解决方案

土地投资测算应用



思迈特软件

思迈特软件

思迈特软件

思迈特软件

思迈特软件

思迈特软件

更多 

测算汇报大屏

项目投资测

算的结果数

据，利用

Smartbi提供

的可视化工

具制作成数

据大屏，可

以用于领导

汇报，直观

决策。
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更多 

投后精细化运营跟踪

项目投资测算

数据 将作为一

个管理标尺，

应用于后续的

项目运营管理

阶段。

跟踪投资收益

与计划达成情

况是否偏差。
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解决方案

土地投资测算应用
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Excel插件：
低学习成本：继承了excle 的操作习
惯、函数、图形等。
资源复用：已经设计好的excel报表
公式可以直接使用

性能加速：服务器计算，解决了

excle 性能 和共享难的问题。

Word/PPT插件：

• 一次设计，多次使用

• 周报月报，自由切换

• 图片文字，动态跟新

方案优势

电子表格报表平台：易上手、资源复用、性能加速
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       Smartbi相比其他产品，对于Excel公式支持更为齐全，对于测算功能开发更加方便快捷.

      以下是其他类excel产品常见的不具备的excel函数.

方案优势

excel 公式直接复用
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• 统一模型，业务驱动
• 无须建模，多维探索
• 亿级数据，秒级响应

Toolkit：即席查询与多维分析

实现数据赋能业务，提高人均产值

Toolkit：自助仪表盘

• 数据可视化：所见即所得    
• 丰富图形、智能推荐
• 支持业务主题
• 流式布局，支持发布到APP

方案优势 

自助仪表盘
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方案优势

实施经验丰富

某地产速测案例：

人工两周1个版本，很难及时答复政府邀约

30s 测算万套数据，倒逼业务部门，降低成本。

某地产详测案例：

单次测算从50分钟压缩到30s。
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客户收获
l 好的应用产品

l 业务价值提升
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30s 测算

万套数据 

高效测算

按利润排序 

筛选最佳方案

利润最大化

自助筛选

可视化汇报

数据化运营

自助分析

只有想不到

没有算不到

客户收获

获得一款好的应用产品

遍历各种可能
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项目运营管理，跟踪投资收益

与计划达成情况是否偏差。

控制项目开发节奏，合理开发

确保现金流安全。

提升一线城市公司决策能力

客户收获

业务价值提升

提高项目投资成功率

遍历各种可能，降低风险

土地投标，快人一步。

精细化经营监控

用数据决策，避免经验主义，    

减少反复测算。
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客户收获

地产典型客户
01
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http://www.smartbi.com.cn

公众号：smartbi北京、上海、武汉等办事处

广州思迈特软件有限公司

使命：让数据为客户创造价值 sales@smartbi.com.cnsales@smartbi.com.cn使命：让数据为客户创造价值

北京、上海、武汉等办事处

广州思迈特软件有限公司

公众号：smartbi

效益,  因管理而变！

                管理,  因我们

(Smartbi)而变！
Benefit,increased by management   Management,improved by Smartbi
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解决方案

土地投资测算应用
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smartbi测算 smartbi测算 smartbi测算

schema1 schema2 schema  N

数
据
库

docker1 docker2 docker N

城市公司1 城市公司2 城市公司 N

应
用
服
务
器

license
server

vpn vpn vpn

私有云服务器

部署性能优化

推荐部署架构 Docker部署有利于程序和数据的隔离，便于地产公司信息中心收集数据资产
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环境
l CPU: 16核

l内存：16内存

l磁盘：250GSSD

性能表现
案例编号 模型 量级 维度个数 时间

GXN_001 速测 15625个版本 6 31s

GXN_002 速测 3125个版本 5 8S

GXN_003 详测 1个版本 1 23s

GXN_004 详测 9个版本 1 50s

部署性能优化

性能数据


